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AN S4
naziv prostorye netto m* koef netto x koe
Hodnik 660 1 6.60
Kuhinja+db+blag. 3744 | 1 37.44
| Spavata soba 924 | 1 9.24
Spavaca soba 1332 | 1 13.32
Kupaonica 422 | 1 422
[ Kupaonica 422 | 1 422
Spavaca soba 1564 1 15.64
STAN S4 zatvoreno neto] 90.68 | 90.68
[Loga 22,07 0,75 16.55
Natkrivena lerasa 8,03 0,50 402
STAN S4 ukupno neto]120.78| 111.2¢
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Alma Dom Nekretnine

Istarska 10, 52100 Pula

Web: www.therealestatecroatia.com | www.realestatecroatia.ru
Mail: alma@alma-nekretnine.com

Tel: +385 52 213 332 | Mob: +385 98 420 885

Kéd : 30307
Lokalita : Pula
Uzitnd plocha : 132.50 m2
Patro : 2
Parkovaci misto : Ano

Pocet podlazi : 2

Garaz : Ano

Pocet loznic : 3

Pocet koupelen : 2
Klimatizace : Ano
Energeticka tfida : Neni uvedeno
Rok vystavby : 2026

Cena: 355.000 €

V jednom z klidnéjsich ¢asti Puly, ve Valdebeku, je na prodej byt, ktery
se vyznacuje velkou plochou, soukromim a peclivé navrzenym

usporadanim. Nachdazi se pouhé 3 km od centra Puly a more, a zaroven
dostatecné daleko od méstského ruchu pro pfijemny kazdodenni Zivot.

Byt S4 zabira celé druhé patro mensi bytové budovy, bez dalsich bytl na
stejné Urovni. Takova pozice poskytuje dodate¢nou Uroven klidu a
soukromi a vytvari pocit bydleni ve vlastnim, oddéleném prostoru.

Byt ma 132,55 m? uzitné plochy a je navrzen jako pohodiny rodinny
domov. Centralni ¢ast tvofi prostorny obyvaci prostor s kuchyni a
jidelnou, ze kterého se vychdzi na dvé venkovni zény - prostornou lodzii
o velikosti 22,07 m? a zastfeSenou terasu o velikosti 8,25 m2. Venkovni
prostory poskytuji dodate¢nou kvalitu bydleni a moznost usporadani
prostoru pro setkavani, odpocinek nebo pobyt venku.

Soukromou ¢dst bytu tvofi tfi loZnice a dvé koupelny, zatimco pfi vstupu
se nachdzi chodba s Satnou, kterd zajistuje prakticky usporddany vstupni
prostor.

Velkou vyhodou této nemovitosti je vlastni gardz o velikosti 31,50 m2 v
prizemi budovy, spolu s dalSim venkovnim parkovacim mistem. Garaz
poskytuje dostatek prostoru pro bezpecné parkovani a dalsi potieby
Ulozného prostoru.

Pfi vystavbé se dba na kvalitu a energetickou Gcinnost. Je planovana
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venkovni vypli oken z ALU nebo PVC profild s dvojitym zasklenim,
hlinikové rolety a fasadni systém s tepelnou izolaci. V protipozarnich
zénach je pldnovana nehorlava kamenna vina.

Interiér bude vybaven keramikou I. tfidy, zatimco pro loZnice jsou
planovany podlahové krytiny z laminatu. Vstupni dvere bytu a skladu
budou protipozarni.

Pro prijemnou teplotu po cely rok jsou planovany dvé invertorové
klimatizaCni jednotky - jedna umisténa v obyvacim pokoji a druha na
chodbé, s moznosti smérovani vzduchu do loZnic. Tepld voda je zajiSténa
elektrickym bojlerem.

Planované dokonceni vystavby je na konci roku 2026.
Pro dalsi informace, prosim, kontaktujte:

Azra

438591 611 5706

+385 98 420 885
azra@almadominvest.com
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