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Objekt-Nr. : 28047
Ort: Umag
Wohnflache : 450 m2
Grundstlcksflache : 900 m2
Entfernung zum Meer : 100 m
Meerblick : Ja
Stellplatz : Ja
Etagen :

Schlafzimmer :

Badezimmer :

Klimaanlage : Ja
Energieeffizienzklasse : A
Baujahr : 2000

Preis : 2.250.000 €

Villa zum Verkauf in Umag in exklusiver und elitadrer Lage!

Die Villa ist von mediterranen Baumen und Pflanzen umgeben und bietet
einen offenen Meerblick. Von unschatzbarem Wert ist die Lage der Villa -
in der Nahe des Zentrums von Umag, jedoch eine auBerst ruhige und
entspannende Umgebung voller mediterraner Vegetation und
Meeresgeruch, die Privatsphare und Komfort garantiert.

Die Villa wurde 2010 bis 2011 komplett renoviert.

Das Gebaude befindet sich auf einer Flache von 900 m2, mit einer
Nutzflache von ca. 450 m2 auf zwei Etagen.

Das gesamte Anwesen ist mit einem Zaun aus massivem,
handgefertigtem Schmiedeeisen umgeben.

Erbaut im alten, traditionellen Stil, mit hohen Decken und groRen,
geraumigen Zimmern. Die Boden sind aus Eiche in allen Schlaf- und
Wohnzimmern, in Kiichen, Fluren und Terrassen ist Marmorboden oder
italienische Terrakotta-Fliesen.

Alle Badezimmer (insgesamt 7) sind mit Toilette und italienischen
Fliesen mit viel Stil ausgestattet.

Die Villa besteht aus:

1. zentraler Wohntrakt - auf der Stdseite mit freiem Blick zum Meer
gelegen und besteht aus Erdgeschoss und Obergeschoss

2. Nordteil der Villa - besteht aus P +1 +2, die sich in zwei véllig
getrennten Wohnungen fir Gaste und Bedienstete befinden

SUDSEITE DER VILLA: Der zentrale Teil der Wohnvilla erstreckt sich von
Siden und Osten und besteht aus Erdgeschoss und erster Etage (P +1)
ERDGESCHOSS: - Der zentrale Eingang,
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- GroRe Terrasse mit Blick auf den Garten und den Pool

- Wohnzimmer und Esszimmer,

- Zentrale Kiche,

- Badezimmer mit Dusche,

- Saal,

- Schlafzimmer,

- Badezimmer mit Dusche,

- Sommerklche mit Waschkiiche,

- GrolRer 6stlicher Garten mit Steingrill und Marmortisch,

Spa-Bereich mit Whirlpool, Fithessraum und Badezimmer mit Dusche.
GroRe, gerdumige Terrasse mit Blick auf den Garten, in dem sich ein
Pool befindet, umgeben von mediterraner Vegetation, alten
Baummagnolien, Pinien und Palmen.

Der Pool ist frei geformt, die Flache von 28 m2, ausgestattet mit
Hydromassage-Wasserfall, Nachtbeleuchtung, Sommer- und
Winterabdeckung und einem Roboter fir die automatische
Poolreinigung.

Das Erdgeschoss verflgt tGber ein gerdumiges Wohnzimmer mit
Marmorkamin und Blick auf den Garten mit Meerblick und Garten, ein
separates Esszimmer und eine separate zentrale Kiiche sowie ein kleines
Badezimmer mit Dusche.

Das Wohnzimmer mindet in die Halle mit Eichentreppe, die zum ersten
Stock in der Erweiterung zum Erdgeschoss flhrt, zwei Zimmer, wo sich
ein Schlafzimmer befindet, ein kleines Badezimmer mit Dusche und eine
Waschkuche mit Sommerkulche.

Die Sommerkiche steht in direktem Kontakt mit dem 6stlichen Hof, wo
Erholung, Geselligkeit und Grillen stattfinden, wo sich ein Steingrill mit
einem grofRen Marmortisch befindet.

Uber den 6stlichen Innenhof betritt man einen separaten Spa-Bereich
mit Fitnessraum, Swimmingpool und Whirlpool-Badewanne.

ERSTE STOCK:

- Mezzanine-Ruhebereich,

- Links: zwei geraumige Schlafzimmer,

- Die Terrasse, die die gesamte Sidseite der Villa einnimmt,

- Badezimmer mit Dusche, rechts: Suite - zwei miteinander verbundene
Schlafzimmer, Badezimmer, Terrasse.

Vom Erdgeschoss Eichentreppe in den ersten Stock, wo sich eine groRRe
Halle befindet - Mezzanine zum Entspannen mit TV, von der linken Seite
zwei geraumige Schlafzimmer und ein schénes groRes Badezimmer mit
Dusche getrennt.
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Die Zimmer haben Zugang zu einer groRen Terrasse, die sich entlang
der Sudseite der Villa erstreckt und einen weiten Blick auf die Bucht und
die Innenstadt bietet.

Auf der rechten Seite des Flurs gelangt man in den Suitenbereich, der
aus grofRen Schlafzimmern und einem kleineren Kinderzimmer, schénem
Badezimmer mit Badewanne und Balkon mit Blick auf den &stlichen Hof
besteht.

2. VILLEN AUF DER NORDSEITE:

Auf der Nordseite des Grundstiicks befindet sich ein separater Eingang
mit einem groBen Eisentor fir die Zufahrt zum Parkplatz fur 3-4 Autos.
Der Eingang zur Wohnung auf der Nordseite, der vollstandig vom
zentralen Teil der Villa getrennt ist, garantiert absolute Privatsphare fir
Gaste oder Bedienstete.

Die Wohnungsflache erstreckt sich Gber zwei Etagen

Erste Stock:

Apartment Nr. 1 - Wohnzimmer, offene Kiliche, ein Schlafzimmer,
Badezimmer mit Dusche und grol3e Terrasse.

Der zweite Stock:

Wohnung Nr. 2 - Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer, Badezimmer mit
Dusche und Terrasse.

Die Apartments sind komplett mébliert und ausgestattet.

Verkaufsbedingungen:
- Der Preis beinhaltet nicht alle Mébel, nur Mébel, die sich in Wohnungen
befinden,

- Die Villa ist im Grundbuch eingetragen.
Die Apartments sind komplett mébliert und ausgestattet.
- Es hat alle Genehmigungen,

Info:
azra@almadominvest.com
+38591 611 5706

alma@alma-nekretnine.com
+38598 420 885
Azra Valjevac

jelena@alma-nekretnine.com
+385 98 323 264
Jelena Maksimovic
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