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AN S4
naziv prostorye netto m* koef netto x koe
Hodnik 660 1 6.60
Kuhinja+db+blag. 3744 | 1 37.44
| Spavata soba 924 | 1 9.24
Spavaca soba 1332 | 1 13.32
Kupaonica 422 | 1 422
[ Kupaonica 422 | 1 422
Spavaca soba 1564 1 15.64
STAN S4 zatvoreno neto] 90.68 | 90.68
[Loga 22,07 0,75 16.55
Natkrivena lerasa 8,03 0,50 402
STAN S4 ukupno neto]120.78| 111.2¢
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PLANIRANA SUSJEDNA GRADEVINA

Alma Dom Nekretnine

Istarska 10, 52100 Pula

Web: www.therealestatecroatia.com | www.realestatecroatia.ru
Mail: alma@alma-nekretnine.com

Tel: +385 52 213 332 | Mob: +385 98 420 885

Objektnummer : 30307
Ort: Pula
Boarea : 132.50 m2
Vaning : 2
Parkeringsplats : Ja

Antal vaningar : 2

Garage : Ja

Antal sovrum :

Antal badrum :

Luftkonditionering : Ja
Energiklass : Ej angivet
Byggar : 2026

Pris : 355.000 €

| ett av de lugnare omradena i Pula, i Valdebek, erbjuds en lagenhet som
utmarker sig med sin stora yta, privatliv och noggrant utformad
planlésning. Den ligger endast cirka 3 km fran centrala Pula och havet,
samtidigt som den ar tillrackligt aviagsen fran stadens trangsel fér en
behaglig vardag.

Lagenhet S4 upptar hela andra vaningen i en mindre bostadsbyggnad,
utan andra lagenheter pa samma plan. Denna position ger en extra niva
av lugn och privatliv och skapar en kansla av att bo i ett eget, avskilt
utrymme.

Lagenheten har en yta pa 132,55 m? och ar tankt som ett bekvamt
familjehem. Den centrala delen bestar av ett stort vardagsrum med kok
och matplats, fran vilket man kommer ut till hela tva utomhusomraden -
en rymlig balkong pa 22,07 m? och en tackt terrass pa 8,25 m2.
Utomhusytorna ger en extra kvalitet pa boendet och méjligheten att
inreda utrymmen fér umgange, avkoppling eller utomhusvistelse.

Den privata delen av lagenheten bestar av tre sovrum och tva badrum,
medan det vid ingangen finns en hall med garderob som sakerstaller en
praktiskt organiserad entré.

En stor fordel med denna fastighet ar den egna garaget pa 31,50 m2 i
byggnadens bottenvaning, samt en extra utomhusparkering. Garaget
erbjuder tillrackligt med utrymme for saker parkering och ytterligare
férvaringsbehov.
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Vid byggandet tas hansyn till kvalitet och energieffektivitet. Utvandiga
fonster ska vara av ALU- eller PVC-profiler med dubbelglas,
aluminiumjalusier samt fasadsystem med varmeisolering. | brandfarliga
zoner ar obrannbart stenull planerat.

Interidren kommer att utrustas med keramik av klass I, medan
sovrummen kommer att ha golvbelaggningar av laminat. Entrédérrarna
till lagenheten och forrddet kommer att vara brandbestandiga.

For en behaglig temperatur dret runt ar tva inverterklimatanlaggningar
planerade - en placerad i vardagsrummet och en i hallen, med méjlighet
att rikta luften mot sovdelen. Varmvatten tillhandahalls av en elektrisk
varmvattenberedare.

Planerad fardigstallande av byggnaden ar i slutet av 2026.
For ytterligare information, vanligen kontakta:

Azra

+38591 611 5706

+385 98 420 885
azra@almadominvest.com

www.therealestatecroatia.com | alma@alma-nekretnine.com



